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Architektonicka sutaz

z * 4 2.ETAPA - 2.NAVRH
HODNOTIACE ZASADNUTIE POROTY

Vyhlasovatel: VI GROUP, spol. sr. o.
Datum a Cas konania: Streda 24.10.2025, od 09:30 do 17:30
Miesto konania: sidlo VI GROUP

Rolnicka 9306/157, 831 07 Vajnory

1. Hodnotiace zasadnutie poroty 2.etapy - 2.navrh sa konalo dfia 24.10.2025. Zasadnutie sa zacalo
0 09:30 hod. v priestoroch zasadacky VI GROUP.

Pritomni su:

Riadni ¢lenovia poroty
| Nezavisli na vyhlasovatelovi
doc. Ing. arch. Kamil Mrva, Ph.D - autorizovany architekt CKA Predsedarporety
Ing. arch. Roman Gale - autorizovany architekt CKA
Ing.arch. Michaela Hantabalova - autorizovana architekta SKA

| Zavisli na vyhlasovatelovi
Ing. arch. Juraj Duska - autorizovany architekt SKA, konatel

Nahradnici poroty
| Nezavisly na vyhlasovatelovi
Ing. arch. Mateja Vonkomerova - autorizovana architektka SKA

| Zadvisly na vyhlasovatelovi
Ing. arch. Richard Duska - autorizovany architekt SKA, konatel

Pomocné organy poroty
Ing. arch. Adam Lukacovic - sekretar sutaze, spracovatel sutaznych podkladov
Ing. arch. Karol Volf - spracovatel sitaznych podkladov
Ing. arch. Elena Rab¢anova - projektovy manaZér Gerlach Rezort

Nepritomni su:

|  Zadvisli na vyhlasovatelovi
Mgr. Jan Hrobon - starosta obce Gerlachov (zavisly na vyhlasovatelovi)

ZAPISNICA | 2. ETAPA - 2.NAVRH - HODNOTIACE ZASADNUTIE POROTY | 24.10.2025


https://maps.app.goo.gl/eKzCwHNZggfQTr4K9

£
NA

GERLACH Architektonicka stutaz | Gerlach Rezort

REZORT

2. Otvorenie zasadnutia
Adam Lukacovic otvoril 0 09:30 rokovanie a predstavil program hodnotiaceho zasadnutia poroty k
2.faze - navrh - 2.etapy sutaze.

3. Nepritomnost riadneho ¢lena poroty a obsadenie nahradnik poroty
Jan Hrobo - riadny ¢len poroty / zavisly na vyhlasovatelovi, ospravedlInil svoju nepritomnost na
zasadnuti. V zmysle sutaznych podmienok sa v pripade nepritomnosti riadneho ¢lena, stava
nahradnik riadnym ¢lenom. Porotcu zavislého na vyhlasovatelovi, m6Ze nahradit len nahradnik
zavisly na vyhlasovatelovi. Prvym zavislym nahradnikom poroty v poradi je Richard Duska, ktory
nahradza Jana Hroboria. Pocet riadnych &lenov poroty spiiia pocet hlasovacieho kvéra 5.

4. Informadcia o priebehu sitaze
V lehote urcenej na vypracovanie navrhu do 2.fazy - 2.etapy neprisli Ziadne otazky. Odpovede na
otazky z 1.fazy zostali zverejnené na stranke sutaze
https://www.gerlachrezort.sk/otazky-a-odpovede.

V lehote na predkladanie navrhu t.j. 17.10.2025 do 12:00, predloZilo poZzadované dokumenty -
grafickd Cast / prezentaciu / cenovy névrh sluZieb, vietkych 6 u€astnikov. V3etci G¢astnici odovzdali
dokumenty prostrednictvom kontaktného emailu. U¢astnikom boli ponechané identifika¢né ¢isla
podla 1.etapy sutaze.

Odbornej porote boli 6 dni pred hodnotiacim zasadnutim spristupnené vSetky navrhy (panely +
prezentacie) pre samostidium a individualnu pripravu. Pre Gcely hodnotenia budu vsetky
prezentacie na zasadnuti premietané na TV. Panely ku vietkym nivrhom boli vytlaéené na dosky.
Fyzicky model maju Gcastnici predloZit aZ pri osobnej prezenticii.

5. Overenie dokumentov
Nasledne predstavil Adam Lukacovi¢ zapisnicu z overovania dokumentov, ktoru pripravil overovatel
Karol Volf. Overenie dokumentov bolo v nadvédznosti na podmienky kontrolované v 3 €astiach:

| A-graficka ¢ast
| B-prezentacia
| C-cenovy navrh sluzieb

Overenie danych Casti navrhu spocivalo v postdeni rozsahu a formy odovzdania navrhu tak, ako
bolo uvedené v ¢l. 7. bod 7.9. SGtaznych podmienok a Oznamenia o vysledku hodnotenia 2.etapy -
1.fazy - konzultacia (zmena rozsahu odovzdania sttazného navrhu v 2.faze).

Overovatel skontroloval vietky predlozené dokumenty od tcastnikov k danej Casti a porotu
prostrednictvom zapisu z overovania informoval o skutoc¢nosti, Ze:

| VSetci ucastnici odovzdali poZadovany rozsah dokumentov.

Po predstaveni vysledkov overenia sa porota rozhodla pokracovat v dalSom hodnoteni vietkych 6
Gcastnikov a pristupit k samotnym prezentaciam.

6. Navrh postupu a priebehu prezentacie
Na zaver hodnotiaceho zasadnutia 2.etapy - 1.fazy - konzultacia, sa porota dohodla na poskytnuti
vacsieho ¢asového ramca prezentacie a formate 45-minutych blokov pre kaZzdého ucastnika:

| 25 min.prezentacia + 15 min. otazky poroty + 5 min. rezerva
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Porota dalej navrhla, aby po kazdej prezentacii nasledovala kratka diskusia poroty. Po ukonceni
vSetkych prezentacii bude pokracovat diskusia k uréeniu celkového poradia navrhov.

7. Prezentacie
Nasledne prebiehala prezentacia vSetkych 6 G¢astnikov. Kazdy z i¢astnikov priniesol na prezentaciu
pozadovany fyzicky model, ktory bol vioZeny do modelu SirSieho Uzemia. Prezentacie prebiehali v
nasledovnom ¢asovom poradi:

| 9145  &.2-JRKVCs.r.o.
| 10:30 ¢&.3-PHA,s.r.o.
| 11:15 ¢&.16-AB.K.P.S.,spol.sr.o.

—  *0d 12:00 do 13:00 sa konala prestavka pre spolo¢ny obed

| 13:00 ¢&.25-Sadovsky & Architects, s.r.o.
| 13:45 ¢&.26 - Sercel Svec, s.r.o.
| 14:30 ¢&.27-NARAAs.r.0.

8. Navrh postupu hodnotenia
Po prezentacii vietkych sutaznych navrhov prebiehala diskusia o postupe ich hodnotenia. Porota sa
zhodla na priebehu hodnotenia tzv. viackolovym hlasovanim, kde na zaklade diskusie formou
dialégu a konsenzu poroty bude zostavené poradie navrhov podla ich naplnenia hodnotiaceho
kritéria v &l. 7. bode 7.13. Sitaznych podmienok - Komplexna architektonicka kvalita v zmysle
zakladnych atribatov a poZiadaviek uvedenych v Prilohe €.1 “Sutazné zadanie”:

| Celkova kvalita architektonického, urbanistického a krajindrskeho rieenia Gizemia vratane
vazieb na SirSie okolie a ostatné etapy rezortu; naplnenia priestorovych, funkénych a
environmentalnych poZiadaviek zadania; ekonomicka realizovatelnost navrhu z pohladu
investicnych a prevadzkovych nakladov; uplatnenie poziadavky na fazovanie vystavby;
invencnost a kreativita rieSenia vo vztahu k zadaniu.

9. Hodnotenie navrhov
Po navrhu postupu hodnotenia prebiehala kolektivna diskusia poroty nad vietkymi navrhmi.
Vzhladom na individualnu pripravu porotcov pred hodnotiacim zasadnutim boli pre priebeh
diskusie ndpomocné komentare k navrhom, ktoré si porotcovia vzajomne predstavili. Po diskusii sa
konsenzualne zacalo s hodnotenim navrhov. Pre zostavenie findlneho poradia sitaznych navrhov a
vitazného navrhu prebehlo viacero kol hlasovania:

10. 1.kolo hlasovania k sutaznym navrhom
Porota na zaklade diskusie a konsenzu v hodnoteni navrhla, aby sa navrhy €. 3 a 26 umiestnili na
zdielanom 5. - 6. mieste.

ZA:5 PROTI:0 ZDRZAL SA: 0

11. 2.kolo hlasovania k suitaznym navrhom
Pre findlne poradie zostavajucich navrhov, porota na zaklade diskusie a konsenzu hodnotenia
navrhla, aby sa navrh:

€. 16 umiestnil na 1.mieste

ZA:4 PROTI:1 ZDRZAL SA: 0
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€. 2 umiestnil na
ZA: 3 PROTI: 2
€. 25 umiestnil na
ZA:3  PROTI: 2
€. 27 umiestnil na

ZA:3  PROTI: 2

Architektonicka stutaz | Gerlach Rezort

2.mieste
ZDRZAL SA: 0
3.mieste
ZDRZAL SA: 0
4.mieste

ZDRZAL SA: 0

12. Zoznam ucastnikov 2.etapy a celkové poradie navrhov

13.

14,

15.

16.
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cislo e .
navrhu ucastnik poradie
2 JRKVC s.r.0. 2. miesto
3 PHA, s.r.o. 5.-6. miesto
16 AB.K.P.S., spol.sr.o. 1. miesto
25 Sadovsky & Architects, s.r.o. 3. miesto
26 Sercel Svec, s.r.o. 5.- 6. miesto
27 NARAA s.r.0. 4. miesto

Udelenie rezijnych odmien

Rezijnd odmena bude podla ¢l.11 Sttaznych podmienok po ukonceni sutaze vyplatena rovnomerne
kazdému postupujicemu Gcastnikovi v druhej etape, ktory predlozi svoj navrh v pozadovanom
termine a rozsahu podla Sitaznych podmienok. VSetci ucastnici splnili tito podmienku.

Vyska rezijnej odmeny za navrh je 15 000,00 € bez DPH.

Pokyn na vystavenie faktiry k rezijnej odmene bude zasielat vyhlasovatelom s oznamenim o
vysledku 2. fazy druhej etapy sitaze odmenenym Gcastnikom prostrednictvom kontaktného emailu.

Komentadre a odporticania

Porota nasledne formulovala komentare ku vietkym hodnotenym navrhom a doplnila aj
odporicania pre dopracovanie vitazného navrhu. Porota sa rozhodla pripravit aj vseobecny
komentar k priebehu sutaze. Vysledné znenie komentarov a zapisnice bude odsthlasené per-rollam
po hodnotiacom zasadnuti poroty.

Oznamenie vysledku 2. fazy - 2.etapy u¢astnikom

Zapisnica z hodnotiaceho zasadnutia 2. fazy druhej etapy, bude dorucena prostrednictvom
kontaktného emailu vietkym 6 Gc¢astnikom. U¢astnikom budd dorucené aj prisliichajiice komentare
od odbornej poroty, pricom vitaznému Gcastnikovi aj s odporucaniami pre dopracovanie navrhu.
Vysledky sutaze vratane navrhov budu po zaslani oznamenia G¢astnikom 2.etapy zverejnené na
stranke vyhlasovatela, SKA a v dal$ich médiach v zmysle Sttaznych podmienok.

Ukoncenie zasadnutia
Hodnotiace zasadnutie poroty bolo ukonéené o 17:30 hod.

V Bratislava dna 24.10.2025

| 24.10.2025
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Tento zapis bol odsuhlaseny per-rollam diia 12.11.2025

Riadni ¢lenovia poroty
| Nezdvisli na vyhlasovatelovi
doc. Ing. arch. Kamil Mrva, Ph.D - autorizovany architekt CKA Predsedaperoty
Ing. arch. Roman Gale - autorizovany architekt CKA
Ing.arch. Michaela Hantabalova - autorizovana architekta SKA

| Zavisli na vyhlasovatelovi
Ing. arch. Juraj Duska - autorizovany architekt SKA, konatel
Ing. arch. Richard Duska - autorizovany architekt SKA, konatel

Nahradnici poroty
|  Nezdvisly na vyhlasovatelovi
Ing. arch. Mateja Vonkomerova - autorizovana architektka SKA
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Priloha ¢.1:

Komentare poroty k sutaznym navrhom

VSeobecny komentar k sutazi

Architektira vo Vysokych Tatrdch bola a je silnou spoloéenskou témou. Mimoriadne
hodnotné prirodné prostredie vyZaduje takd architektonicki odpoved, ktora citlivo
reSpektuje kontext a zaroven nadvézuje na miestne tradicie. Zachovanie a primerany rozvoj
prirodného i kultdrneho dedicstva Tatier pre budice generacie vnimame ako spolocensku
zodpovednost vietkych aktérov - vyhlasovatela, Gcastnikov aj poroty.

Architektonicka sutaz na projekt Gerlach Rezort prebiehala nadStandardne aZ v troch
etapach, ktoré umoZnili porote a vyhlasovatelovi zodpovedny vyber toho najlepSieho
navrhu. V prvej etape porota na zaklade 37 hodnotenych portfélii vybrala Sest kvalitnych
timov, ktoré nasledne spracovali sitazné navrhy. Pocas prace na navrhoch v druhej etape
prebehla aj prezentacia rozpracovanosti - konzultacia, ktord umoznila otvorent odbornd
diskusiu o pristupoch k zadaniu a spresnenie zdmeru vyhlasovatela. Porota tento dialég
hodnoti ako mimoriadne prinosny pre vsetky zicastnené strany. Podarilo sa tak
zodpovedat viacero klucovych otazok tykajucich sa celkovej koncepcie rieSenej Casti
rezortu a pozitivne prispel k dopracovaniu findlnej podoby navrhov v poslednej etape
sutaze.

Porota si vazi, Ze navrhy aj zadanie vznikali s reSpektom k hodnote prostredia, a to aj na
pozadi sucasnych trendov smerujicich k intenzivnejSiemu ekonomickému vyuZivaniu
vysokohorského Uzemia. Kladne vnimame, Ze odporuicania z druhej etapy boli G¢astnikmi
zodpovedne posudené a zapracované: niektoré timy pristipili k radikalnejSej revizii
koncepcie, iné vykonali cielenejSie Upravy. Vysledkom je, Ze findlne navrhy sa kvalitativne
vyrazne pribliZili oakdvaniam vyhlasovatela a predstavuju relevantny zaklad pre dalSie
kroky projektu.

Slovo predsedu poroty, doc. Ing. arch. Kamila Mrvu, Ph.D.:

»Rad bych za porotce podékoval vyhlasovateli - investorovi celé akce spole¢nosti VI GROUP,
a velké diky patfi organizaci soutéZe pod vedenim architekta Adama Lukacovice. Bylo nam
cti Gcastnit se tak zajimavé a vyznamné soutéze v krajinném tzemi Vysokych Tater. V3e bylo
perfektné pripravené a porota s velkym nadSenim vybrala 6 skvélych ateliérd, které
vytvorily nddherné studie. Gratulujeme vitézi a véfime, Ze kvalita bude pokracovat dale, jak
v realizaci samotného vitézného navrhu a také v dalSich architektonickych soutéZich, nejen
na Slovensku.”
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1. Miesto: navrh é. 16
| Ucastnik: AB.K.P.S., spol.sr.o0.
| Autori: Ing. arch. Martin Kusy Il., Ing. arch. Pavol Paiak, Ing. arch. Martin

Kusy lil., Ing. arch. Maria Michalié-Kusa, Ing. arch. Jana Paiakova, Ing. arch. Beata
Pafakova, Ing. arch. Jilius Vass

Komentar poroty

Vitazny navrh konzistentne nadviazal na p6vodny konzultacny koncept pri¢om autori
presvedcivo zapracovali vSetky pripomienky. Porota ocenuje kultivovani pracu s verejnym
priestorom, ktory nadobulda takmer kipelny charakter. Vo volnej krajine vznika ndmestie s
ambiciou ,kolonady“ - miesto odpocinku aj spolocenskych podujati - a popri fiom
repertoar rozlicnych typoldgii priestranstiev urenych na stretavanie. Navrh pritom
kombinuje prirodny a mestsky fenomén do jedine¢ného mixu moderného a tradi¢ného,
ktory pdsobi prirodzene a bez patosu. Prepojenie verejného priestoru s ostatnymi etapami
rezortu je navrhnuté Citatelne a kontinualne, ¢im podporuje dlhodobl prevadzkovi
integritu celého arealu.

Urbanistickd kompozicia je presvedciva v mierke aj vo svojom odliSeni od ostatnych
pristupov. Clenity objem hotela je stiahnuty do druhého planu a nechéva vynikndit front
verejnych priestorov. Z ulice tak ostava Citatelna ludska mierka chaletov, ¢o zvyraziuje
panoramu Tatier. Hlavna budova je kultivovane zapustena do terénu; reStauracia a wellness
splyvaju s reliéfom, zatial ¢o navonok vystupuje ubytovacia Cast. Fasady prepajaju sucasny
jazyk s regionalnymi nametmi hrazdenych domov a humien so stodolami, ¢o navrhu
dodédva zrozumitelny lokalny podtext. Realizovatelnost a technické otdzky ohladom
poZiarnej ochrany takéhoto typu fasady bude eSte potrebné detailne vyriesit. Forma a
asymetrické osadenie ubytovacej hmoty, podporujice maximalizaciu vyhladov, vsak
prindsaju dlhSiu a orientacne narocnejSiu centralnu chodbu, ktord by bolo vhodné
prevadzkovo sprehladnit a presvetlit.

Chalety a parter usporiadané okolo promenady vytvarajd ,,mesto v prirode“ so zretelnou
hierarchiou poloverejnych a sikromnych priestorov. Jednotny architektonicky jazyk s
hotelom drzi aredl pohromade. Umiestnenie chaletov do nastupnej Casti Uzemia, hoci v
opozite k rieSeniu vicSine timov, pOsobi presvedcivo: vrstvenie funkcii je rozumné,
sikromie hosti primerane chranené a navstevnicky pohyb ostdva zrozumitelny aj v
sezdnnych $pickach. Variabilny systém chaletov umoZiiuje kapacitné obmeny a rozumnej
redukcii mdZe zvysit priestorovu flexibilitu a celkovt intenzitu vyuZitia. Jasny modulovy
systém dava vystavbe pravidla a vysokd variabilitu; zaroven vsak prinasa limity a mensie
priestorové rezervy - najma pri dimenzacii parkovacich miest a v niektorych nadzemnych
dispoziciach - ktoré si vyZiadaju dopracovanie.

Prevadzka a fazovatelnost su predstavené vecne a Citatelne. Autori transparentne analyzuju
vyhlady a korektne deklaruju aj jednotky s inou orientaciou nez na Tatry. Fazovanie viak
miesa I. a lIl. etapu, o nepovazujeme za idealne, najma s ohladom na koordinaciu logistiky
a navstevnickej prevadzky. KriZzenie kuchyne, jedalne a recepcie je sice umne rieSené
mimouroviiovo, no jeho dlhodobl kvalitativnu funkénost bude potrebné verifikovat v
modeloch plnej $picky a sezdnnych zmien obsadenosti.
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Vztah k prirode a nastupy posobia citlivo a zdrzanlivo. Navrh chce byt partnerom krajiny,
nie dominantou ¢i konkurenciou, ¢o povazujeme za spravnu ambiciu. Vzhladom na rozsah
verejnych pléch a horské podmienky vSak chyba intenzivnejSia praca s modrou
infrastrukturou.

Odporicania poroty na dopracovanie stitazného navrhu

Preverit modulovy systém podzemného parkovania a zohladnit komfort statickej dopravy
pre valsie osobné vozidla (rozmery parkovacich miest a okrajové miesta, Sirka prejazdu,
polomery otacania)

Upravit napojenie garaZe hotela na vertikalne jadra a zabezpecit vstup priamo ku schodisku
a vytahom, nie cez sklad bicyklov/lyziareri

Zapracovat do navrhu multifunkéné ihrisko s ohladom na celoro¢nt prevadzku

Zefektivnit moZnosti fazovania vystavby bez kolizie s funkénymi Castami; kongresové
priestory mozno zaradit do stavebnej fazy s restauraciou

Dopracovanie krajinno-architektonického rieSenia vratane doplnenie navrhu modrej
infrastruktury

Spodrobnit materialové rieSenie hrazdenych fasad s ohladom na poZiarnu bezpecnost a
investi¢né naklady

2. Miesto: navrh €. 2
| Ulastnik: JRKVC s.r.0.
| Autori: Ing. arch. Peter Jurkovi, Ing. Antonin Némec, Bc. Ondrej Krémarik,

Bc. Daniela Majakova, Ing. arch. Denisa Dobészi, Ing. arch. Lubos$ Dobdczi

Komentar poroty

V druhom kole presiel navrh zasadnou reviziou, ktort porota vnima ako posun k lepSiemu
najma v rieeni prevadzky hotela, wellnessu a v prehibeni fazovania. Nova koncepcia
sustreduje tazZisko okolo centralneho jazera; tento prvok aredl zjemriuje, ddva mu jasny
vyraz a nesie viacero funkcii. Jazero vytvara atraktivne momenty a jedine¢nu atmosféru,
zaroven vsak upozorfiujeme, Ze vzhladom na pomery v Uzemi by sa jednalo o technicky
naro¢nd stavbu i prevadzku.

Hotelova cast ziskala jasnejSiu identitu a pracuje s viacUrovriovostou, vdaka ktorej
reStauracia a wellness ziskavaju silné vyhlady a priame prepojenie na jazero. Dispozi¢né
natoCenie izieb k panordme Tatier vytvara charakteristicky vyraz fasady a Specificku
atmosféru vnltorného koridoru; hravé C¢lenenie chodby zmierfiuje riziko liniovej
monotdnnosti a prinasa praktické zakutia s dobrou orientaciou v priestore. Ako zaujimavy
prvok sa ukazuje narabanie s materidlmi v interiéri, najma v podobe nabijanej (dusanej)
hliny. Terasy hotela na najvy$Som podlazi s vyrezom v streche prinasaju invenc¢nu
architektonickd vrstvu, ktora meni zaZitok v hotelovych izbach a zaroven sa stava dolezitym
prvkom vonkajSieho pdsobenia budovy. Architektira hotela tak pésobi elegantne a
sucasne, hoci pri celkovom pohlade sa hmoty jednotlivych faz javia ako odlisné zamery; v
mierke Cloveka to v3ak sklada sériu mensich priestorov s réznym charakterom. Ocefiujeme
tiez, Ze objem wellnessu vhodne prekryva technické zazemie, ¢im odbremenuje parter a
podporuje pobytové kvality pri vode.
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Krajinna architektdra patri k silnym strdnkam navrhu. Praca s charaktermi krajiny,
senzorickymi zahradami a mikroprostrediami, koreSponduje s wellness programom a
posilfiuje ucelen’ atmosféru. Velky déraz na wellness je v ramci konceptu Citatelny a
zodpoveda ocakavaniam vyhlasovatela; priamy kontakt interiérov s prirodou je kvalitny,
vyhlady z reStauracie sU presvedcivé a prepojenie wellness s jazerom je nosnym motivom.
Viditelne obmedzeny je vSak priestor pre konceplny rozvoj wellnessu do buducna.
Lesopark medzi etapami pbsobi ako vizualny filter, no funkéne ich prepaja a pomaha
snatiahnut“ kontext Vysokych Tatier do Gzemia prostrednictvom terénneho modelovania,
ramovanych vyhladov a volby vegetacnych vrstiev.

Chalety pracuji s ambiciou vytvorit ,susedstvo“ tesnejSim radenim. Vo vysledku vsak uz
objekty vdaka svojmu objemu nie st ukryté v prirode; priestorovo-kompozi¢ne vystupuju
voCi hotelu dominantnejSie a mo6zu ovplyviiovat vyhlady z hotelovych izieb. Zjazdny
chodnik vedeny okolo chaletov vtahuje dopravu prili$ blizko peSim. V intenzifikovanom
usporiadani sa zniZuje podiel zelene aj vyuZitelnost exteriérov, o je kontrastom k
prezentovanému charakteru dediny ukrytej v lese. Stvarnenie architektiry chaletov je skér
konzervativne, dispozicie st dobre prepracované a obytny Standard je presvedcivy.

3. Miesto: navrh . 25
| Ucastnik: Sadovsky & Architects, s.r.o.
| Autori: Ing. arch. Oliver Sadovsky, Mgr. art. Marian Stanislav, Dott. Arch.

Natalia Okaliova, Ing. arch. Elena Soltésova, Phd., MSc., Ing. arch. Matus Stieranka,
Ing. arch. Anita Menkeova, Ing. arch. Stana Zubova

Komentar poroty

Forma urbanistického ¢lenenia sa citelne od prvotnej idei posunula, najma precizovanim
fazovania, jasnym vytyCenim vstupov a lepsim vymedzenim prevadzkovych vézieb.
Centralna hotelova Cast je akcentovana pre prichadzajlcich hosti a funguje ako Citatelny
orientacny uzol. Kompozi¢no-krajinné rieSenie je jednoduché a zrozumitelné. Prirodzene
dotvara charakter okolitej krajiny. Kruhové jazierko tvori novy prirodny atraktor s G¢elovym
napojenim na potok, okolo ktorého vznika pestra paleta aktivit verejného priestoru. Takato
forma prace s exteriérovymi plochami je vnimana velmi pozitivne.

Hotel ziskal jasnejSiu identitu a tridda reStauracia-hotel-wellness sa ¢ita prehladnejsie.
VSetky izby su striktne orientované na Tatry, o dava fasade jednoznacny vyraz. Jedno
centralne interiérové schodisko je dobrym sty¢nym bodom pohybu v hoteli. Désledkom
vSak je vznik velmi dlhych koridorov okolo hotelovych izieb. Z chodieb sa taktiez vytratili
povodné zakutia pricom prezentovanym benefitom je pestrejSia palety dispozicii izieb.
Otvorenie loggii v streSnej rovine je efektné, no s rozporuplnou vyuZitelnostou v zimnom
obdobi. Materidlové rieSenie s dlhymi drevenymi lamelami na fasadde pésobi vizualne
atraktivne, avak vyvolava otazky Zivotnosti a (drzby, najma na Sikmych plochach. Otazny
tieZ zostava architektonicky vyraz hmoty jedalne s kuchyrou, ktorej proporcia sa vymyka
ostatnym Castiam komplexu.

Wellness si umiestnenim na okraji pozemku vytvara komorny priestor. Vyrazny
preplavovaci bazén posilfiuje vztah k vode a vizudlny kontakt s exteriérom. Prilahla
konferenc¢na sala a reStauracia sa taktiez otvaraju k panorame prirody. RieSenie pdsobi
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programovo ucelene. Celkové stvarnenie architektdry, odvolavajice sa na tradi¢né
tvaroslovia, vSak opomina jemnost detailu; snaha o jednoliate hmoty pomocou
vertikalnych lamiel vedie k formalizmu a robustnosti.

Chalety su ¢lenené na dve sekcie rozvrstvené v izemi okolo hotela, ¢o kompozicii pridava
dynamiku a ¢im sa navrh liSi od konceptu ostatnych Ucastnikov. Tvaroslovie objektov je
identické ako pri hotelovej Casti komplexu. Navrhovana podlaznost a najvyssie polozené
mezonety viak mdZu byt v kontexte regulativov UPN problematické.

Fazovania pdsobi prehladnejSie. Napriek Gprave konceptu, navrh nemysli dostato¢ne na
pesie prepojenia medzi jednotlivymi funkciami. Hlavny objekt mimo okrajovych chodnikov
vytvara bariéru pesich prepojeni na dalSie etapy rezortu a oslabuje priame napojenie
chaletov na sluzby.

4. Miesto: navrh ¢. 27
| Ucastnik: NARAA s.r.0.
| Autori: Ing. arch., ArtD. Tomas Boro$, Ing. arch. Katarina Vysoka, Bc. Zuzana
TobakoSova

Komentar poroty

Porota oceriuje odvazny a presvedivo prezentovany koncept, ktory prinasa netradi¢né
rieSenie v rovine urbanizmu aj architektdry. Umelecky p&sobi mimoriadne presvedcivo,
hoci je zrejmé, kolko kompromisov bolo nutnych na udrzanie zakladnej idey. Navrh
racionalne vklada jednozna¢ni Struktiru do prirodného prostredia, vedome pracuje s
dichotémiou dvoch ,parkov“ oddelenych hranicou lesa a s dvojicou protikladnych
hmotovych figir (klesajlca a rastdca), ¢im vytvara vyraznd vizualnu identitu s mnoZstvom
kontrastov a prekvapivych momentov. Pozitivne vnimame efektivne zvladnuté fazovanie,
pragmatické radenie blokov a ,vonkajSiu uzavretost* vyvazenu atriovou zeleriou, ktora
vtahuje k objektom novu vrstvu lesa a zaroven zohladriuje $irsi kontext Uzemia.
Prevadzkové rieSenie sa oproti konzultacii pozitivne posunulo: autori sprehladnili
komunikacné trasy, segregovali zdsobovanie a zrkadlenim restauracie a wellnessu znizili
rozsah vykopov s moznostou opatovného vyuzitia zeminy. Wellness je taktiez pripraveny na
budice kapacitné rozsirenie bez radikalnych zasahov. Napriek hmotovo jednoznaénému
konceptu je vSak navrh v dispozicidch a vnltornej prevadzke taZsie Citatelny a moze
posobit pre uzivatelov komplikovane - najmé preto, Ze nastupna cast do hotelu je pod
terénom a pristup k sluzbam vyvoldva neustéle prekonavanie vyskovych drovni. RieSenie
drop-off zbény pri recepcii pbsobi taktiez kompromisne a oslabuje prezentovanu
jednoznacnost.

Prevaha formy nad prevadzkou je viditelnd aj v obytnych castiach: priblizne 40 %
apartmanov v chaletoch nema adekvatny vyhlad (klacovy predajny atribut lokality). Spolu
s neprimerane velkymi ,zimnymi zahradami“ v spoloénych chodbach a tazko
identifikovatelnou pridanou hodnotou vnutornych balkénov zniZuje ekonomicki
rentabilitu rieSenia. Mezonetové podlazia sa javia svojou skladbou na hrane regulativov
UPN. Extrémne vysoké zasklenia bez vertikalneho &lenenia su vizudlne pdsobivé, no
technicky a financne neprimerané v horskych podmienkach a zvySuji energetickd
narocnost aj udrzby.
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Celkovo ide o silny a originalny navrh s vysokou architektonickou hodnotou, ktorého forma
si miestami vybera svoju dan vo vnutornej logike dispozicii. Aby sa dosiahla poZzadovana
funkcénost a ekonomika, boli by nutné zasadnejSie Gpravy klicovych prevadzkovych a
technickych aspektov - uUpravy, ktoré by v koneénom ddsledku vyznamne zasiahli do
samotného konceptu.

5.-6. Miesto: navrh .3
| Uc&astnik: PHA, s.r.o.
| Autori: Ing. arch. Martin Pauliny, Ing. arch. Branislav Hovorka, Ing. arch.

Radovan Krajiak, Ing. arch. Karol Licko, Ing. arch. Petra Sitarova

Komentar poroty

Urbanisticky tvori Ustredny motiv terénny zlom v strede rieSeného Gzemia s centralnym
verejnym priestorom. Parkovaci zaliv s krytymi miestami zdmerne vytvara pesiu bariéru a
oddeluje stukromie apartmanov od hotelovej Casti a verejne pristupnej zony. Tato hrana
rozdeluje aredl na dva svety. Dobre mienené rozdelenie vSak porota hodnoti skor
negativne, kedZe vznika silna fyzicka aj vizudlna bariéra, ktora potlaca charakter lokality a
sudrznost celého rezortu vratane ostatnych dvoch etap.

Navrh sa pri kompozicii hmot opiera o zabezpecenie nerudenych vyhladov z reStauracie,
hotela aj chaletov. Tvarovanie hotela sa pozitivne inSpirovalo novodobymi tatranskymi
ikonami. Hravo pdsobi pravouhla geometria architektiry, ktorej dominujd trojuholniky.
Napriek zdmeru znizit kontrast s panoramou hor p6sobi pouzitie tmavych materialov
miestami tazkopadne. Prevadzka hlavnej budovy funguje vnutri dobre, no vo vztahu k
exteriéru prinasa niekolko koliznych bodov, kde sa striedajl zasobovacie a servisné vstupy
so vstupmi pre verejnost. Vnltorny priestor hotelovej Casti je premysleny, s lahko
zapamétatelnou atmosférou a viacerymi zaujimavymi priestormi, ktoré navy$e dopliiaju
otvorené galérie. Wellness Cast je CiastoCne zapustena v teréne s dérazom na sukromie.
Kontrastne k tejto schéme vSak pdsobi vizualny kontakt so Sportovo-rekreacnou zénou
centralneho verejného priestoru, ktory méZze mat ruSivy dosah na wellness aj napriek
oddeleniu vegetacnym filtrom a terénnym zlomom.

Pocet chaletov je mensi, neZ odporucalo zadanie, no s vy$sim poctom apartmanov, ¢o vo
vysledku vytvara rozvolnend zastavbu. Stiahnutie dopravy pod zem prinasa kvalitnejsie
vyuZitie exteriéru okolo chaletov. Tazko pochopitelna je vSak Uplna absencia logického
pesSieho prepojenia medzi Uroviiami terénneho zlomu, ¢o zbytocne komplikuje pristup
uzivatelov apartmanov k sluzbam.

5.-6. Miesto: navrh ¢. 26
| Ucastnik: Sercel Svec, s.r.o.
| Autori: Ing. arch. Andrej Svec, Ing. arch. Peter Sercel, Ing. Andrea Prievalska

Komentar poroty
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| Sutazny navrh sa vyrazne opiera o kompozi¢né principy vyplyvajuce z okolitého prostredia.
V procese dopracovania preSiel koncept podstatnou zmenou, ktora priniesla viacero
pozitiv: v Uzemi vznikla konzistentna Struktira zaloZzena na mensich, vizualne ¢itatelnych
objemoch. Porota ocefuje podrobné technické rieSenie, viaciroviiové modelovanie terénu
a snahu autorov minimalizovat energetickd spotrebu samotnou architektirou. Zachovany
zostal aj pristup ku krajinnej architektire ako integralnej suicasti navrhu. Sympatické je
rieSenie reStauracie s vyhladmi na tri svetové strany a moznostou delenia na mensie salény.
Na druhej strane navrh nadalej kladie taZisko na formalne kompozi¢né osi, ¢im sa v
prospech formy straca potencial Gzemia; hoci je premysleny do detailov, miestami posobi
prekombinovane, €o sa prejavuje na charaktere jednotlivych prevadzok.

| Hlavnad budova je rozdelend do viacerych hmét, vdaka ¢omu sa vnimana mierka hotela
pribliZzuje chaletom. Toto rozdrobenie vSak znizuje Citatelnost funkcii navonok, pretoze sa
stiera rozdiel medzi hotelom a apartmanmi. Wellness je situovany v podnoZi hlavnej
budovy v podzemi a jeho ,ulicnd“ fasddu namiesto vyhladov zabera gardz. Chyba
jednoznacne artikulovany vstup do hotela aj wellnessu; v kombinacii s modelovanim
terénu vznika pre navstevnikov menej prehladna nastupna situacia. Praktickym limitom
dopravného rieSenia je aj nemoznost drop-off pristupu k recepcii.

| Chalety sG navrhnuté raciondlne, s Cistymi podorysmi, velkorysymi terasami a
nadstandardne dimenzovanymi spalfiami s vlastnym hygienickym zazemim. Vizualny vyraz
je striedmy a stcasny; typologicky sa vSak blizSie priblizuje drobnej bytovej zastavbe nez
tradi¢nej estetike horskych chat.
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Priloha ¢.2:

Architektonicka stutaz | Gerlach Rezort

Zoznam ucastnikov 1.etapy sutaze

cislo e, .
Géastnika ucastnik poradie
1 Y100 architekti, s. . o. 21.-37. miesto
2 JRKVC s.r.0. 1.-6. miesto
3 PHA, s.r.0. 1. - 6. miesto
4 BO s.r.o. 14. - 20. miesto
5 What Architects s.r.o. 8. miesto
6 0s.r.o. 14. - 20. miesto
7 BETWEEN s.r.o. 14. - 20. miesto
8 ALEXY & ALEXY s.r.o. 14. - 20. miesto
9 ROAR architekti s.r.o. 21.-37. miesto
10 monom worksQ s.r.o. 9.-13. miesto
11 LANG BENEDEK ASSOCIATED ARCHITECTS s. r. 0. + madebygro 21 -37 miesto
S.r.o.
12 Natura Architects s.r.o. 21.-37. miesto
13 Kuklica Smerek architekti s.r.o. 9. -13. miesto
14 ER Atelier, s.r.o. 21.-37. miesto
15 ofschem architekti s.r.o. 21.-37. miesto
16 AB.K.P.S., spol. sr.o. 1.- 6. miesto
17 Made by Architects s.r.o. 14. - 20. miesto
18 architekti SPDe s.r.o. 21.-37. miesto
19 Grido architekti + Ing. Magdaléna Horniakova 9.-13. miesto
20 labanc.studio s.r.o. 7. miesto
21 GFl, a.s. 14. - 20. miesto
22 MEB architects s.r.o. 21.-37. miesto
23 bistan architekti s.r.o. 21.-37. miesto
24 Hubinsky atelier s.r.o. 14. - 20. miesto
25 Sadovsky & Architects, s.r.o. 1. - 6. miesto
26 Sercel Sveg, s.r.o. 1.- 6. miesto
27 NARAA s.r.0. 1.-6. miesto
28 3linea, spol. sr.o. 21.-37. miesto
29 ATOMstudio s.r.o. 9.-13. miesto
30 LIBRE design&interior, s.r.o. 21.-37. miesto
31 R.A.U.s.r.o0. 21.-37. miesto
32 M47 office s.r.o. 9.-13. miesto
33 grau architects s.r.o. 21.-37. miesto
34 PRE-UMs.r.o. 21.-37. miesto
35 ENDORFINE, s.r.o. 21.-37. miesto
36 INDEX, spol. s.r.o. 21.-37. miesto
37 click clack s.r.o. 21.-37. miesto
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