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1. Vychodiska

Vyhlasovatel sutaze Imonice Invest Group si je vedomy jedinecnej prilezitosti stavebného zasahu do rokmi ucelenej a
urbanisticky stabilizovanej Komenského ulice. Od architektonickej sutaze preto ocakdva ndvrh rezidencného objektu,
ktory nielenze citlivo reaguje na kontext a existujuce uli¢né vazby, ale zaroven obohati zauzivané vnimanie ulice o
novy, inSpirativny impulz.

Hlavnym cielom vyhlasovatela je vytvorit mestsky bytovy dom so Zivym parterom a standardom byvania
adekvatnym polohe objektu v centralnej mestskej zone.

Novy Uzemny plan poskytuje v danej lokalite relativne velkd mieru volnosti. Vzhladom na blizkost historického jadra
a Mestskej pamiatkovej rezervdcie, ako aj ustaleny charakter Komenského ulice, bude vsak kazdy navrh vystaveny
kritickému hodnoteniu verejnosti. Navrhovany objekt preto musi ist nad ramec Standardného reziden¢ného
programu - priniest kvalitu a hodnoty, ktoré dokazu verejnu diskusiu transformovat na pozitivnu odozvu.

Pozndmka: DodrZanie zadania nie je povinné, vsetky odchylky od zadania vsak musi dcastnik vysvetlit, resp.
odbvodnit textovou alebo grafickou argumentdciou. Sutaz slizi na overenie predpokladanych nakladov, ako aj
predpokladanej skladby bytov, a bude sluzit ako indikator pre ich pripadnd aktualizaciu.
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2. Siréie vztahy

RieSena lokalita sa nachddza v meste Kosice, na Komenského ulici, v severnom predI|zeni osi Hlavnej ulice, v blizkosti
Uzemia Mestskej pamiatkovej rezervacie.
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3. RieSené uzemie

3.1. Situacia

Loo3riesené Uzemie
autor ortofotomozaiky: GKU Bratislava, NLC

Sutazné zadanie 51



CD IMONICE
INVEST
—— I GROUP Architektonicka sttaz Rezidencia Komenského

3.2. Sucasny stav

Na rieSenych parcelach (¢. 3136, 3137) s celkovou vymerou 1431 m2 sa nachadza jednopodlazny objekt s dvoma
dvornymi kridlami, usporiadany okolo vnutorného dvora pristupného typickym podchodom z ulice Komenského.
Parter a dvor je aktivovany funguijlcou pivarfiou, ktorej prevadzka je obsluhovana priamo z prilahlého chodnika.

Predpokladd sa kompletné odstranenie jestvujliceho objektu. Z vyjadrenia KPU Kosice (vid sttaznd pomdcka ¢. 07)
vyplyva iba poziadavka na archeologicky prieskum pocas realizicie stavby.

Dvor svojou funkciou a priestorovym riesenim nadvazuje na tradiciu koSickych poloverejnych dvorov, ¢im sa stava
sucastou Sirsej Struktdry mestskych interiérov - tichych, no Zivych miest mimo hlavného verejného priestoru.
Aktivne tak prispieva k vrstveniu mestského prostredia, kde sa sukromné stretdva s komunitnym a historické s
aktudlnym. Zaroven rozsiruje kontinuitu ,ducha miesta® historického jadra aj mimo formalnych hranic Mestskej
pamiatkovej rezervacie - kde dvor je rovnako podstatnym urbanistickym javom ako ulica ¢i namestie.

Tento sucasny kontrast moze byt jednym z filozofickych leitmotivov pre rieSenie predmetu sutaze. Odstranenim
jestvujucej zastavby vznikne prieluka, ponukajlca jedinecné vyuzitie v kontexte mesta.

o-3riesené Uzemie
fotografia: Archiv vyhlasovatela

3.3. Majetkovo-pravna informacia

Pozemky tvoriace rieSené tzemie (C. 3136, 3137) su aktualne vo vlastnictve spolocnosti Hotovo s.r.o., pricom uzivanie
pozemkov vyhlasovatelom je oSetrené zmluvnym vztahom. Rovnako oSetrené je aj zabezpelenie dopravného
napojenia z Bocatiovej ulice cez parcelu ¢ 3134, ktorej vlastnikom je Slovensky Cerveny kriz, Uzemny spolok
KoSice-mesto.

Sutazné zadanie 6/M
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4. Uzemny plan

Uzemny plan lokalitu povaZuje za stabilizovanu, pricom jednou z podmienok mesta je aktivny parter. Parcela sa
nachadza na funkcnej ploche “Plochy zmieSaného tizemia centrdlnej mestskej zény”. Je poZzadované aby navrh
respektoval regulativy uvedené v zaviznej ¢asti UPN-M Kosice a Gizemnopldnovaciu informdciu, vid priloha ¢.08 -
Uzemnopldnovacia informacia - UHA Kosice.

- i ~ - Vyrez z UPN-M Kosice

/ “2.2 Komplexny vykres - zavizné regulativy”

Vyrez z UPN-M Kosice
2 %21 Komplexny vykres - priestorové usporiadanie
a funkéné vyuzivanie izemia”
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Regulativy Uzemného planu
(UPN mesta Kosice, textova cast C. Zavaznd Cast - Cistopis, kapitola C.2.1.4)

Zakladna regulacia funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania:

Maximalny podiel zastavanej plochy objektom: 40%
Maximalna vyska zastavby: 24 m
Maximalny pocet nadzemnych podlazi: 6 + 1 ustipené (musi mat max. 49,99% z podlahovej plochy
poschodia pod nim)
e Minimalny podiel vegetacnych ploch: 20%

Pripustné funkcné vyuzitie:

Byvanie a vybavenost v objektoch historicky rastlej zastavby

Zelen a zahrady na pozemkoch historicky rastlej zastavby

Bytové domy

Obytna zelen pri bytovych domoch

Obcianska vybavenost: obchodné prevadzky, sluzby, administrativa, verejnd sprava, kultdra, stravovacie
zariadenia, zdravotnicke a socidlne zariadenia, vychovno-vzdeldvacie zariadenia, cestovny ruch

Zariadenia pre kratkodobé pobyty: hotel, penzidn, ubytovia

Zelen pri obcianskej vybavenosti

Dopravna vybavenost suvisiaca s danou funkciou: obsluzné komunikacie, zastavky VOD, obratiskd, pesie
chodniky, cyklistické komunikacie, parkovacie domy, parkoviska, odstavné a manipulacné plochy

Sprievodna a izola¢nd zelen

Zariadenia technickej vybavenosti suvisiace s danou funkciou

Zariadenia odpadového hospodarstva suvisiace s danou funkciou

Vodozddrzné opatrenia

Verejné priestory so spolocenskou funkciou

Parkovo upravené plochy zelene vo verejnych priestoroch

Drobna architektdra a mobiliar vo verejnych priestoroch

Vytvarné akcenty: umelecké diela, pamatniky, fontany

Zariadenia civilnej ochrany, CO kryty

Funk¢né vyuzivanie pripustné s obmedzenim:

e Malé Sportovo-rekreacné plochy a malé detské ihriskd; rozsah tychto zariadeni je obmedzeny maximalnou
velkostou rieSeného Uzemia stavebného zameru 0,2 ha
Parkovo upravena zelen
Drobné prevadzky skladov a sluzieb, bez zvySenych narokov na dopravnu a technickd obsluhu Uzemia;
rozsah tychto zariadeni je obmedzeny maximalnou velkostou rieSeného Uzemia stavebného zameru 0,2 ha

Nepripustné funk¢né vyuzivanie:
e \yllcené st vsetky funkcie neuvedené vyssie ako pripustné alebo pripustné s obmedzenim

e \illicené su vsetky druhy funkcii, prevadzky a spOsoby vyuzitia Uzemia s negativnym vplyvom na
spolocenské a Zivotné prostredie

Sutazné zadanie 8/M



(D IMONICE
INVEST
— GROUP Architektonicka stutaz Rezidencia Komenského

5. Urbanistické poziadavky

Odstranenim jestvujuceho objektu vznikne prieluka, ktord bude vyzadovat doplnenie novej hmoty v linii uli¢nej Ciary,
pripadne vlozenie objemov do vnutrobloku, a to v stlade s funk¢nou napliiou definovanou lokalnym programom.

Podmienkou mesta Kosice je vytvorenie aktivneho parteru v uli¢nej Casti s prevadzkami, ktoré podporia koncept
prémiového byvania v centre mesta.

Navrh ma zadefinovat mieru spristupnenia vnutrobloku z ulice a urcit jeho vhodné vyuzitie - bud formou zaclenenia
do verejného priestoru prostrednictvom prevadzok situovanych v parteri, alebo jeho vyuzitim ako polostkromného
priestoru ur¢eného len pre vlastnikov bytov.

Doprava a parkovanie

e Vjazd na rieSené Uzemie a do podzemného parkoviska navrhnut z ulice Bocatiova, cez parcelu ¢. 3134 v jej
najvychodnejsSom bode.
Predpokladd sa jednosmerny systém riadeny semaforom (vjazd/vyjazd).
V ndvrhu integrovat nabijacie stanice pre elektromobily.
Pocet parkovacich miest overit v zmysle poziadaviek platnej legislativy (STN 73 6110: 2024 - Projektovanie
miestnych komunikacif), vratane parkovacich miest potrebnych pre komerc¢né prevadzky situované v parteri.
e Vytvorit prémiové parkovacie miesta v potte 6pm (s parametrami ako parkovacie miesto pre osoby so
znizenou schopnostou pohybu a orientdcie).

Aktivny parter

e Podmienkou mesta je vytvorenie aktivneho parteru v uli¢nej Casti s prevadzkami, ktoré podporia koncept
prémiového byvania v centre.

e Preferované nerudivé funkcie: barber, restauracia, lekaren, kaviaren.

e NezZiaduce funkcie: vydajne jedla, predajne alkoholu a iné zariadenia s ruSivymi vplyvmi na obytné prostredie

Zelen a exteriér

e \ zadnej Casti pozemku neumiestiiovat oddychové zény typu altdnok, jazierko a pod.
e Strechy riesit ako zelené, v ¢o najekonomickejsom modely (extenzivna zeler).

Iné

e V navrhu je potrebné uvazovat s moznostou buducej vystavby bytového domu na susednych parcelach ¢.
3134 a 3132.

Sutazné zadanie Im
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6. Architektonické poziadavky

Hmotové a tvarové rieSenie novonavrhovaného objektu md vychddzat z danosti Gzemia, zohladriovat orientaciu na
svetové strany a otvarat sa vyhladom na Hlavnu ulicu a panoramu Bankova. Ambiciou je doplnit Komenského ulicu
architekturou s nadcasovym charakterom, jednotnym architektonickym jazykom a prirodzenym reSpektom ku
kontextu historického jadra Kosic.

Architektonické detaily maju odrazat prémiovy Standard byvania, najma prostrednictvom velkoformatovych okien,
ktoré zabezpecia vizudlny kontakt interiéru s exteriérom a podporia kvalitu mestského byvania.

6.1. Lokalitny program

Bytova skladba

Dispozi¢né rieSenie: 1-izbové, 2-izbové, 3-izbové byty, na vyssich podlaziach max. 4 byty typu 4-izb.

Na ustipenom podlazi dva exkluzivne byty, rieSené s plnohodnotnym benefitom vyhladu (Hlavna ulica,
Bankov) a konstrukéne prekrytou obvodovou terasou.

Dispozicie maju byt opakovatelné cez poschodia.

1-izbové a 2-izbové byty navrhndt tak, aby bolo jednoduchou dispozi¢nou uUpravou (zlicenim) mozné
vytvorit vacsi 3-izbovy byt

Typ bytu Plocha (m?) Plocha spolu (m2)

1-izbovy
2-izbovy 50 16 800
3-izbovy 65 10 650
4-izbovy 85 5 425
5-izbovy

6.2. Technické poziadavky

° Susedn\'/ bytOV\'I dom (parcela ¢ 3141/1) je napojen\'/ na hordcovod (rozvody VEOLIA) - technickd miestnost

vV

e Technickd miestnost projektovat tak, aby umoznovala aj budt]ce napojenie objektu na parcele ¢. 3134 cez

rieSeny pozemok.
Pozadované: podlahové vykurovanie, priprava na klimatizacie s moznostou dokurovania.
Objekt bude rieseny bez plynofikacie.

Sutazné zadanie 10/M
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6.3. Poziadavky udrzbu a udrzatelnost

Materidlové a konstrukcné rieSenie objektu musi reflektovat Specifické klimatické podmienky KoSic - najma
prehrievanie a sucho v lethom obdobi, zvySend prasnost, dominantny severo-juzny vietor, ndvalové dazde
prichadzajuce z juhu a juhozdpadu pocas leta &i vyrazny severny vietor v zimnych mesiacoch podporeny orientaciou
Komenského ulice. Architektonicky a technicky koncept ma preto pracovat s principmi energetickej efektivnosti a
prevadzkovej hospoddrnosti, pricom sa ocakdva vyvdzenie investi¢nych a prevadzkovych ndkladov vo vztahu k
Ucelnosti navrhovanych rieseni.

Zaroven sa kladie doraz na implementdciu modrozelenych opatreni, ktoré prispeju k dlhodobej udrzatelnosti a
ekologickej kvalite prostredia. Stcastou navrhu ma byt zelena strecha v extenzivnom prevedeni, doplnena o prvky
zadrziavania a hospodarenia s dazdovou vodou (retencné nadrze, vsakovacie prvky, polopriepustné povrchy).

Vegetacné plochy, vertikdlna zelen ¢i mikrozelen v rdmci parteru by mali podporit biodiverzitu, znizit prasnost a

prispiet k zlepSeniu mikroklimy vo vnutrobloku ako aj vo verejnom priestore ulice v kontakte s navrhovanym
objektom.

Sutazné zadanie 1M
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