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1. ZAMER
Uvod

Zamerom sutaZe je ziskat architektonicko-urbanisticko-krajindrsky navrh  kulturno-
spolocenského centra mesta Svity Jur. Kultdrno-spoloenské centrum sa ma rozprestierat v
mieste sufasnej budovy posty. RieSené (izemie sa nachddza na hrane historického centra tohto
vinohradnickeho mesta, v dotyku pévodného opevnenia, medzi dvoma cintorinmi a v nadvéznosti
na hlavnd dopravnu tepnu mesta, Krajinskd cestu.

Zamerom vyhlasovatela je ziskat buddcu podobu budovy, resp. komplexu budov, ktoré budd
zahfriat najma:

| kultdrno-spoloéenski salu na podujatia s kapacitou 300 osdb/ Poduiatie s radovjm sedenim

| multifunkény variabilny priestor s kapacitou 60 osob /Peduatiesradovjm sedenim

| obchodné a polyfunkéné priestory na prendjom

| mestské bytové jednotky pre mladé rodiny

| parkovacie kapacity primarne v podzemnej garazi, 90-100 miest

| atraktivny verejny priestor s velkym podielom zelene a exteriérovych prvkov
O vyhlasovatelovi

Mesto Svity Jur leZi na Gpati Malych Karpét blizko pri Bratislave. Charakteristickou értou mesta
Svaty Jur je vySe 700-ro€na vinarska historia. Od roku 1647 bol Svaty Jur slobodnym kralovskym
mestom. Spolu s dal$imi Styrmi byvalymi slobodnymi kralovskymi mestami (Bratislava, Trnava,
Pezinok, Modra) patril do tzv. zapadoslovenskej pentapolity.

Mesto bolo opevnené mestskymi hradbami s piatimi kruhovymi bastami, deviatimi bastiénmi,
dvoma vedlajSimi a Styrmi hlavnymi branami. Dodnes sU zachované dve strany hradieb a dve
vedlajSie brany. Mesto sa od 18. storoCia prestalo zasadne rozvijat a ponechalo si vidiecky
charakter s vinohradnickymi domami a so stopami po nemeckych kolonistoch. Historické jadro
mesta je od roku 1990 mestskou pamiatkovou rezervaciou. SitaZ preto predstavuje zaujimavd
moZnost navrhu novej verejnej budovy v unikatnom pamiatkovom prostredi.

Vzhladom na polohu pri hlavnom meste zaznamenava Svaty Jur postupny prirastok obyvatelov. V
sucasnosti ma necelych 6 tisic obyvatelov. Hoci sa mesto nachadza v zazemi Bratislavy a existuje tu
tlak na vystavbu, vyhyba sa Zivelnému rastu. AZ na niektoré mensie rozvojové projekty, mozno
mesto povaZzovat za stabilizované Gzemie, ktoré nema ambicie sa rozSirovat. Namiesto toho sa
samosprava zameriava na zahustovanie a skvalitiiovanie infrastruktdry a sluzieb pre obyvatelov.
Mesto Svaty Jur sa kaZzdorocne objavuje na poprednych miestach v rebricku finan¢ného zdravia
miest a obci INEKO.

V sti¢asnosti sa v meste nenachadza adekvatne kulturne zazemie s dostato¢nou kapacitou saly. V
minulosti sa kultirne a spolocenské podujatia usporaddvali v tzv. Nemeckom dome (dnes
vinarstvo Chowaniec & Krajcirovic), aktualne je vSak objekt v sikromnom vlastnictve a sala sa
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nevyuziva. Na spolocenské Ucely je dnes vyuzivany priestor Svatojurskej viechy, ktory je taktiez v
sikromnom vlastnictve. Mesto ma vo svojich priestoroch Gradu v podkrovi obradnt salu, ktora sa
pouZiva okrem zasadnuti mestské zastupitelstva aj na kultirne Gcely. Ziaden z existujicich
priestorov v meste viak nenapliia potreby a charakter verejného kulttirno-spolocenského centra s
dostatocnou kapacitou.

Zavaznost

Opisy, subor ocakavani a odportcania, ktoré st zhrnuté v zadani vypracovali vyhlasovatel,
spracovatel sutaznych podkladov a porota za Gcelom co najlepSieho definovania vizie rieenia
zadania. Dodrzanie pokynov uvedenych v tomto dokumente Ucastnikom v jeho navrhu nie je
povinné. Rozhodnutia dotknutych orgénov §tatnej spravy, vydanych pre rieSené (zemie, s
zavazné. Ak v navrhu Gcastnika déjde k vyraznému odkloneniu sa od tychto pokynov, odporuca
vyhlasovatel uviest grafickl ¢i textovl argumentaciu Ucastnika, od6vodnujicu takyto postup.
Vhodnost a prinos takéhoto rieSenia posudi porota pri hodnoteni navrhov.

2. SIRSIE VZTAHY

Poloha

Mesto Svaty Jur leZi v obkoleseni terasovymi vinohradmi na Upéati Malych Karpat v okrese Pezinok
vo vzdialenosti 14 kilometrov od Bratislavy s dobrym cestnym aj Zelezni¢nym napojenim.
Zastavané Uzemie mesta je rozdelené do dvoch casti, oddelenych hlavnou cestou 11/502 -
Bratislava - Pezinok, ktora sa na Uzemi mesta rozsiruje do Stvorpriudovej komunikacie.

Obr. 1: Sirsie vztahy a poloha riefeného lzemia
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Hlavnou osou historického jadra je Prostrednd ulica, ktord stipa ako Horné predmestie a
Podhradie smerom do masivu Malych Karpat cez Nestich a Jozefkovo Udolie. Na fiu nadvazuje
systém prieCnych bocnych ulic (Hergottova, Felcanova, Dr. Kautza) a zastavba je deltovo
uzatvorena Pezinskou, Bratislavskou a k nej paralelnou Mikovinyho ulicou. Z dvoch stran je tento
Gtvar lemovany mdrmi hradobného systému. Ako hovori PHSR mesta pre roky 2015 - 2024, na
okrajoch jasne identifikovanej struktdry historického jadra sa nachadza vystavba rodinnych domov
a v meste pribuda vystavba rodinnych a bytovych domov, ktorej architektonicky vyraz nesuvisi s
povodnou vinohradnickou zastavbou.

3. RIESENE UZEMIE

Rozsah rieSeného tzemia

RieSené Uzemie sa nachadza na hrane historického centra, mimo mestského opevnenia, pri
hlavnej ceste prechadzajlcej cez mesto. Hlavné rieSené tzemie je vymedzené frekventovanou a
hlu¢nou Krajinskou cestou, hranicami dvoch historickych cintorinov a pévodnym opevnenim
mesta. RozSirené rieSené uzemie je doplnené o nadvizujlce plochy Gzemia s dopravnymi
vazbami smerom k ulici Hergottova. Zahffia najma pesiu komunikaciu a vodnu zdrz, ktora vznikla
prehradenim a zatrubnenim Staromlynského potoka (zndmeho aj ako Jursky). Potok prestupuje
rieSenym Gzemim i dalSimi ¢astami mesta aZ po Zeleznicu ako zatrdbneny. Pozemok je svahovity,
zvazuje sa smerom ku Krajinskej ceste.
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Obr. 2: Vlyznacenie rieSeného Uzemia
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RieSené Uzemie tvoria parcely s Cislami:

| 497/1 plocha zelene a spevnené plochy (vo viastnictve mesta Svéty Jur)
| 497/2 objekt posty (vo viastnictve mesta Sviity Jur)
| 495/1 plocha zelene a pesia komunikacia (vo viastnictve mesta Svity Jur)
| E-KN 499/2 koryto zatribeného potoka (vo viastnictve Slovenskejrr., v sprdve SVP)
| E-KN 438/2 vodna plocha (vo viastnictve Slovenskej republiky, v spréve SVP)
| E-KN 434/17 plocha zelene a spevnené plochy (vo viastnictve mesta Svity Jur)
| 436 objekty Casti hradby (vo viastnictve mesta Svity Jur)
| 434/9 plocha zelene a pesia komunikacia (vo viastnictve mesta Svity Jur)
| 434/6 spevnené plochy (vo viastnictve mesta Svéty Jur)

Sucasny stav

Na rieSenom Uzemi sa nachadza v suicasnosti len sCasti vyuZita budova posty. Budova so stpisnym
Cislom 959 a orientacnym cislom 59 bola postavena v sedemdesiatych rokoch. Objekt je aktivne
vyuzivany len Slovenskou postu (=~ 300m?). V odbavovacej hale posty sa nachddza umelecké dielo
neznameho autora. Ide o malbu na drevenom podklade. Ostatna Cast budovy sa vyuZiva ako
sklady pre rozne organizacie (hudobny sibor, hasi¢sky zbor, atp.). Vedla priestorov posty sa
nachadza aj byt, s vlastnym vstupom z exteriéru. Podzemné podlaZie je okrem technoldgii
vykurovania z velkej Casti prazdne (p6vodne obsahovalo technické zazemie telekomunikacii).

Obr. 3-6: Fotografie z interiéru posty s umeleckym dielom a ostatnych priestorov budovy posty
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Samotny objekt posty je pavilonového typu, rozdeleny do 2 blokov. Prvy blok (paralelny s hlavou
cestou) je jednopodlazny a druhy blok (zadny so skladmi) je dvojpodlazny, vratane jedného
podzemného podlazZia. Konstrukéna skladba objektu je kombinovana. Zakladové konstrukcie a
obvodové konstrukcie 1.PP vratane stropu nad 1.PP s( zo Zelezobeténu. Vnitorné nosné steny
1.PP (troj trakt) si z plnej palenej tehly. Nenosné konstrukcie v 1.PP su z prieckovych tehal.
Nadzemné podlaZie je v oboch blokoch tvorené lahkou skeletovou konstrukciou (trojtrakt) z
ocelovych nosnikov (zvarané C-profily), ktoré s na fasadnej strane oplastené tenkymi
sendvi¢ovymi modulovymi blokmi (vlaknité dosky s mineralnou vinou). Vnitorné priec¢ky 1.NP s
prevazne zo sadrokartdnu. Strecha objektu je tvorena ocelovou konstrukciou zaklopenou
trapézovym plechom.

So zachovanim budovy, stojacej v rieSenom tizemi, sa nepodita. Funkcia posty sa vzhladom na
centralnu polohu rieSeného Gizemia méZe objavit v novom objekte kultirno-spolocenského centra,
ako jedna z mozZnych alternativ v ramci priestorov pre obchody a sluzby. V okoli objektu sa
nachadzaji samoobsluzné vydajne boxy dorucovacich spolo¢nosti, rozvodna skrifia Telekom a
obsluha zberu odpadu z cintorina. Vjazd na plochu odpadového hospodarstva cintorina zostane
umozneny.

Zelen v rieSenom Uzemi reprezentuje okrem travnatych ploch najma solitérne druhy ihlicnatych a
dominantnych drevin k objektu posty a potreby vybudovania podzemnej garaze, sa neuvazuje s ich
kompletnym zachovanim, avsSak sutaZiaci by mali zvaZit ponechanie perspektivnych drevin.
Dendrologicky prieskum nie je k dispozicii a bude predmetom dalSich projektovych stupriov.

Obr. 7-10: Fotografie z rieSeného tdzemia
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Historia uzemia

Lokalita rieSeného Uzemia sa nachadza mimo opevnenia mesta, medzi historickym evanjelickym a
rimskokatolickym cintorinom. Historicky toto Gizemie nebolo sucastou zastavanej Struktiry mesta
a nachadzali sa tu len samostatne stojace stavby. Historické mapy z 18. storocia zobrazuju na
Gzemi popri hlavnej ceste objekt mlyna so samostatnym nahonom. Zrejme pre potreby
akumulacie vody pre tento mlyn bola na Staromlynskom potoku vybudovana vodna zdrz na
sucasnej Hergottovej ulici. Vodna plocha neskor sluzila aj na pranie, polievanie ¢i kipanie ¢i ako
zasobaren poziarnej vody. Objekty mlyna situované na povodnej uli¢nej Ciare Krajinskej cesty
mozno najst na mapach eSte v 50tych rokoch dvadsiateho storocia. Pri hradbach historické
fotografie zaznamenavajl aj objekt bittiinka, neskdr zbernych surovin. Budovy boli asanované
kvoli rozsireniu cesty a vystavbe objektu posty, ktora prebiehala v rokoch 1974 - 1978.

Vodny tok, ktory Uzemim prechadza, bol v mieste priechodu popod hradby oblikovo preklenuty
hradbovym mudrom. Tato Cast hradieb bola v mieste vstupu na rieSené Gzemie Gplne asanovana.

Obr. 11: Miesto prechodu vodného toku cez mestské hradby. Zdroj: Literdrne a viastivedné mizeum vo Svitom Jure.
Pamiatkova ochrana

RieSené uzemie sa nachadza v pamiatkovej rezervacii, ktorl reguluje dokument PR Svéty Jur -
Zasady pamiatkovej starostlivosti pre mesto Jur pri Bratislave z roku 1988. Navrh by mal preto
pracovat s pamiatkovymi hodnotami miesta: zohladrnovat pritomnost historickych hradieb,
blizkost dvoch cintorinov i kompozi¢nu os Krajinskej cesty. Vzhladom na to, Ze historicka situacia

zastavby situovanej na uli¢nej Ciare Krajinskej ulice je v sGiasnosti prakticky nerekonstruovatelna
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(z dbévodu existujiceho dopravného riedenia), poZiadavkou na navrh nie je objekty
koncentrovat k hlavnej ceste a nevytvarat novu uliénu Ciaru, ktora by nadvizovala na
oplotenie cintorinov. Krajsky pamiatkovy lrad povaZuje za Ziaduce oddelenie navrhovanej stavby
resp. stavieb od Krajinskej cesty pasom zelene, nakolko takato organizacia priestoru odraza
historickd situaciu pléch mimo mestské hradby a historicky pédorys mesta.

Pri navrhu novych objektov na rieSenom Gzemi povazuje KPU za podstatné, aby objekty svojou
hmotou a celkovym architektonickym stvarnenim, najma uUpravou fasad, nevytvarali vyrazny
kontrast k tradinej zastavbe v mestskej pamiatkovej rezervacii, ako aj v ramci zastavby Krajinskej
cesty. Z pohladu metodiky navrhovania stavieb v pamiatkovom prostredi je preferovany
kontextualny pristup s nadviazanim na motivy a prvky charakteristické pre miestnu stavitelskd
tradiciu - napr. z materialového hladiska pouZitie prirodného kamena, tehly, omietok.

Obr. 12-13: Sti¢asnd podoba hradieb

Krajsky pamiatkovy trad v Bratislave navrhuje plochu rieeného Gizemia regulovat nasledovne:

| Krajinska cesta odstup min. 15 m
— odstupovd vzdialenost minimdlne 15m od Krajinskej cesty je uvaZovand od hrany jej telesa
(obrubnika). Dané plati pre najbliZsi bod nadzemnych stavieb. Pri podzemnych stavbdch
umiestnenych pod terénom je mozné primerane zniZit odstupovu vzdialenost ak objekty nebudi
vytvdarat nosnymi konstrukciami vizudlne vyrazné podlaZie.
| hradby odstup min. 10 m
—  odstupovad vzdialenost minimdlne 10m od hradieb (NKP ¢ UZPF 417/1 ,Opevnenie mestské*) je
uvaZovand od jej vonkajsej hrany. Dané plati pre najblizsi bod nadzemnych i podzemnych stavieb.
— odportca sa zakomponovat objekt historickych hradieb aj do verejného priestoru a vytvorit k nim
pristup
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| dalSie
—  zachovat minimdlny odstup od hranic cintorinov pre mozZnost tdrzby a dopravnej obsluhy novych

objektov
—  charakter striech nie je definovany a je mozné pouZit rovné aj Sikmé strechy
- koeficient zelene pre celé rieSené Gzemie musi byt minimdlne 0,4

Uzemny plan a regulativy

RieSené Uzemie je v sucasne platnom Gzemnom plane v zneni ZaD 09/2021 (vid. Sttaznd pomécka
¢. 04) vedené dvoch roznych funkénych plochach:

| & 0021 - Zmie$ané Uizemia so zvySenou zastavbou (budovy posty, spevnené plochy a
okolité plochy)
| €.0101 - Zelen (zelené plochy, pesia komunikacia, koryto potoka, vodna plocha).

(G ntcrin8kod 1010 =Ta0)

Obr. 14: Vyrez z Uzemného pldnu mesta Svdity Jur

Pre funkéné vyuZitie 0021-Zmie3ané tizemia so zvySenou zastavbou platia okrem v3eobecnych
zévaznych regulativov tieto regulativy:

| maximalna podlaznost 2 nadzemné podlaZia s jednopodl. podkrovim
| optimalny sklon Sikmej strechy 30-45°
— platilenv pripade pouZzitia Sikmej strechy / nie je podmienkou
| maximalna vyska fasady 7,5m
— maximdlna absolitna vyska prieceli stavieb = maximdlna vyska najvyssej fasady (uvaZované po
rimsu/atiku dpdtia strechy 1.NP alebo 2.NP - nie po vysku hreberia Sikmej strechy, alebo vysku
rimsy nad ustdpenym podlaZim), od pbvodného a upraveného terénu; pricom podlaha 1. NP
nemdZe byt vyssie ako 1 m nad prilahlym, pévodnym alebo upravenym terénom. Vyska prieceli
stavieb sa odvodzuje od 0,00 a musi byt vo vztahu k pévodnému a upravenému terénu rovnakd s
odchylkou do 5%.
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| maximalny koeficient zastavanosti 0,40
| minimalny koeficient zelene 0,15 (pre funkénd plochu 0021)
0,40 (pre celé rieSené Gzemie)
| pripustné funkéné vyuZitie
— obcianska vybavenost, budovy a zariadenia turistického ruchu, miesta na zhromaZdovanie,
budovy a miesta pre vykondvanie ndboZenskych aktivit, obytné budovy vrdtane prislichajicich
stavieb a zariadeni: novostavby v zmiesanom tGzemi moézu byt polyfunkénymi budovami, na
existujlice objekty sa tato reguldcia nevztahuje.
—  pripustné stavby a zariadenia pre obciansku vybavenost:
hotely, motely, penziény a ostatné ubytovacie zariadenia na krdtkodobé pobyty
budovy pre administrativu, sprévu a na riadenie, pre banky a posty
budovy pre obchod a sluzby, gardZe a kryté parkoviska
budovy pre kultdru a na verejnd zabavu, pre mized, kniznice a galérie
budovy pre skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum
nemocnice, zdravotnicke a socidlne zariadenia
budovy a miesta na vykondvanie naboZenskych aktivit
kultdrne pamiatky, ktoré nie st bytovymi budovami
ostatné nebytové budovy
| nepripustné funkéné vyuzitie
—  polnohospoddrske a priemyselné budovy, krematérid, autoservisy, pneuservisy, Cerpacie stanice
pohonnych hmét a iné prevadzky, ktoré méZu yt'v konflikte so zasadami ochrany v MPR

Pre funk¢éné vyuZitie 0101-Zelen platia okrem vieobecnych zavaznych regulativov tieto regulativy:

| maximalna podlaZnost 1 nadzemné podlazZie bez podkrovia
| maximalna vy$ka fasady 4m
— maximdlna absolitna vyska prieceli stavieb = maximdlna vyska najvyssej fasady (uvaZované po
rimsu/atiku updtia strechy 1.NP alebo 2.NP - nie po vysku hreberia Sikmej strechy, alebo vysku
rimsy nad ustipenym podlaZim), od pévodného a upraveného terénu); pricom podlaha 1. NP
nemdZe byt vyssie ako 1 m nad prilahlym, pévodnym alebo upravenym terénom. Vyska prieceli
stavieb sa odvodzuje od 0,00 a musi byt vo vztahu k pévodnému a upravenému terénu rovnakd s

odchylkou do 5%.
| maximalny koeficient zastavanosti 0, 20
| pripustné funkéné vyuZitie je mozné umiestnit iba mestsky mobiliar

—  Okrem mestského mobilidru st pripustné aj inZinierske stavby dopravné a technické v sdlade s
platnou dzemnopldnovacou dokumentdciou Mesta Svéty Jur.
| nepripustné funkéné vyuZitie
— vyrobné prevadzky, plochy a zariadenia suvisiace s priemyselnou, stavebnou vyrobou, ako aj iné
prevadzky, napr. priemyselné skladové plochy a zariadenia nadradenej technickej infrastruktdry
| zakazujlce funkéné vyuZzitie
— obytné uzemie, ktoré obsahuje bytové domy, rodinné domy, ostatné budovy na byvanie, napr.
detské domovy, Studentské domovy, domovy dbchodcov a dtulky pre bezdomovcov, rekreacné
objekty

Odporica sa, aby sitazny ndvrh reSpektoval regulativy (KPU aj UPN) uvedené v sitaznom zadani.
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Staromlynsky potok

Vzhladom na pritomnost vodného toku, prechadzajiceho cez Gzemie pod zemou v hibke cca3 m,
je nutné brat ohlad na limity vyuZitia priestoru nad zatribnenym Staromlynskym potokom.
Podla predbeZného stanoviska spravcu vodného toku, Slovenského vodohospodérskeho
podniku, v ochrannom pasme zatribnenia potoka, t.z. v koridore konstrukcie zatrubenia s
vonkaj$im priemerom 2m (vnutornym priblizne 1,5m), nie je moZné umiestiiovat stavby a
vysadzat vzrastlu zelef. Spevnené plochy nad potokom prechadzat méZu. V koridore potoka je
nutné zachovat operacny odstup stavieb pre jeho pripadnt Gdrzbu. Niveletu existujicich reviznych
Sacht v Uzemi je mozné prispdsobit navrhovanej Grovni terénu. Vodnu zdrZ v severnej Casti Gzemia
planuje SVP rekonstruovat v pévodnej podobe. Na tento zamer bolo vydané stavebné povolenie
(vid. SutaZnd pomdcka ¢. 04). Mozna je vsak Uprava verejného priestoru okolo vodnej plochy.

Obr. 15: Uprava potoka v zemi na za&iatku 70-tych rokov. Zdroj: Svéity Jur na starych pohladniciach a fotografidch.

Geologické a hydrogeologické pomery

V blizkosti rieSeného Uzemia na Hergottovej ulici bol v minulosti vypracovany geologicky
prieskum (podrobny geologicky prieskum tvori Sdtaznd pomécku ¢. 04). Prieskum konstatuje, Ze
na zaklade zisteni o charaktere zakladovej pody povazuju spracovatelia zakladové pomery, v
mieste vykonania prieskumu, za zloZité a stavenisko za podmienecne vhodné. Tieto podklady je
potrebné pre rieSené Gzemie vnimat len ako orientacné.

Podla starych map boli ulice pozd(z vodného toku evidované uz v roku 1783. Niveleta starych ciest
sa pravdepodobne v historii zvySovala a koryto vodného toku upravovalo. V okoli mosta na
Hergottovej ulici boli budované inZinierske siete a ich spatné zasypy maju velmi premenlivé
pevnostné vlastnosti.
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Pri vykopovych pracach je potrebné uvaZzovat s moznou pritomnostou podzemnej vody, ktorej
hladina je priamo zavisla na vodnom toku a hladine v jazierku v Grovni cca 1,6 -1,85 m. V Case
extrémnych zrazok moze vystupit az na terén. PodlozZie tvori Zulové prolGvium charakteru Strku, az
piesku, podla stupria zvetrania Zulovych polopracovanych Glomkov. Material je stredne ulahly a od
cca 3,0 m ulahly. Spracovatelia prieskumu odporicaji zakladat stavby v hibke cca 2,8 - 3,0 m od
existujuceho terénu.

Vzhladom na aktualne viditelny stav konstrukcii objektu posty a Uroven zatrubnenia potoku na
rieSenom Gzemi, je moZné konstatovat, 7e v sicasnej hibke zalozenia podzemného podlaZia, nie si
viditelné znamky vplyvu spodnej vody na objekt. Podrobny hydrogeologicky prieskum bude
predmetom dalSich projektovych stupriov..

4. POZIADAVKY NA NAVRH

Funkcie objektu

Predmetom rieSenia je navrh budovy resp. komplexu budov kulttirno-spolo¢enského centra s
polyfunkénymi priestormi, bytmi a okolitym verejnym priestorom. Centrum bude vyuZivané
najma pre podujatia organizované mestom alebo inymi subjektmi v reZime prenajmu (tj. nepdjde o
vyhradny objekt mestského kultdrneho strediska s celoronym programom a samostatnou
spravou). Kultirno-spolocenské centrum by malo obsahovat priestory pre tieto funkcie:

| Kultirno-spolocenska sala
— Sdla bude vyuZitelnd na prileZitostné podujatia (koncerty, divadld, svadby, plesy) a
prispdsobitelnd aj na konferencie i obCasné kinopremietanie (ako doplnkovd funkcia). Bude
obsahovat trvalé pédium a balkén so sedenim nad castou sdly. Kapacita sdly, vratane balkéna,
bude 300 0s6b na sedenie v rade a rozsah pléch pribliZzne 350-450 m>.
| Multifunkény priestor
—  MensSia sdla bude univerzalnou miestnostou s kapacitou 60 os. na sedenie v rade a rozsahom
pléch priblizne 100 m” na rézne typy mensich podujati s moZnostou prendjmu.
| Obchodné a polyfunkéné priestory
— Variabilné priestory na prendjom situované najmd v parteri budov, pripadne nebytové
administrativne priestory na prendjom vo vysSich podlaZia, v celkovom rozsahu priblizne 250 m’.
| Bytové jednotky
— Dvoj a trojizbové mestské ndjomné Startovacie byty pre mladé rodiny, resp. byty pre rézne
potrebné profesie, v celkovom rozsahu pribliZzne 4 - 6 jednotiek.
| Parkovanie
—  Celkova kapacita 90 -100 parkovacich miest.
—  Umiestnené primdrne v podzemnej gardZi, cast (max. % z celkového poctu miest) méZe byt
umiestnend na povrchovom parkovisku.
—  Povrchové parkovisko budovat s vyraznym zastupenim zelene.
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Verejny priestor a zelefi

Zémerom je v okoli kultirno-spoloenského centra vytvorit kvalitny, atraktivny a
reprezentativny verejny priestor s vyraznym zastipenim zelene a s rozptylovym priestorom
pre budlce kultirno-spolocenské centrum. Verejny priestor by mal poskytovat moZnosti na
stretnutia ludi a travenie volného Casu. Mal by byt tieZ rozsirenim interiérovych kultdrnych a
spolocenskych aktivit v objekte, nadvdzovat na jeho funkcie a Zivy parter. Navrh verejného
priestoru by mal sledovat fyzicky i historicky kontext okolia (hradby, cintoriny, hlavna cesta),
zohladnovat vyuZitelnost buduceho kultdrno-spolo¢enského centra ako miesta stretavania
obyvatelov mesta, a zaroven zodpovedat sic¢asnym trendom v stvislosti s adaptaciou na zmenu
klimy.

Navrhovany verejny priestor by mal taktieZ zohladnit potreby réznych skupin obyvatelov a
naroky réznych typov aktivit ¢i funkcii, ktoré sa budd v objekte nachadzat. Verejny priestor mbze
poskytovat priestor na mensie podujatia v exteriéri, primarne vSak ma ist o nastupny,
zhromazdovaci a stretavaci priestor sliZiaci objektu kultdrno-spolocenského centra a jeho parteru.
Pri navrhu verejného priestoru je potrebné mysliet aj na hluk z Krajinskej cesty a vytvorenie
prijemného prostredia pre buddcich uZivatelov.

DoleZitou sucastou navrhu verejnych priestorov v rieSenom Uzemi je zelen.
Krajinno-architektonicky navrh by mal reagovat na aktualne vyzvy v suvislosti s klimatickymi
zmenami - prehrievanie mestskych priestorov, hospodarenie s daZdovou vodou, strata
biodiverzity. PozZiadavkou je vytvorenie funkénych zelenych pléch (nova, resp. zachovana
vysadba), ktora by mala poskytovat vysokl pobytovi kvalitu a prirodzeny tien. Vitana je tieZ praca
s novymi vodnymi (napr. fontana) alebo inymi prirodnymi prvkami v Gizemi.

Doprava a mobilita

RieSenym Gzemim prechddza hlavny pesi tah z ulice Mikoviniho, na ktory nadvazuje aj priechod
pre chodcov cez Krajinskl cestu smerom na Stdrovu ulicu. Hlavny pesi vstup na rieené zemie zo
severovychodu je limitovany polohou historickych hradieb a vodnej plochy. Vzhladom na
svahovitost pozemku je chodnik pre pesich cez Gzemie rieSeny vo vrchnej Casti terénnymi schodmi
s moznou obchadzkou po rampe. Navrhovany priestor by mal byt lahko a bezbariérovo dostupny
pre pesich.

Vjazd do uzemia je v stcasnosti rieSeny z juhovychodnej strany z Krajinskej cesty. Vyhlasovatel
odportca polohu sucasné dopravné napojenie Gzemia reSpektovat. Zabezpecuje vsak vstup len
pre dopravu smerujicu z Pezinka. Pre dopravné napojenie smeru z Bratislavy je v budlcnosti
uvazované vyuzit odbocovaci pruh v strede komunikacie, ktory dnes sldzi pre Stdrovu ul. Ta by sa
sa zmenila na jednosmernld bez moZnosti vjazdu z Krajinskej ul. O vytvoreni prejazdu autom od
ulice Hergottova sa neuvaZzuje (okrem zabezpecenia pristupu k existujicemu rodinnému domu).
Tento pristup bude urceny len pre pesich a cyklistov. Dopravnu obsluhu je potrebné zabezpe(it
pre vsetky funkcie tak, aby nenartsala centralny verejny priestor, ani neohrozovala hlavné pohyby
pesich a cyklistov v Gzemi. PoZaduje sa zachovat aj obsluhu okolia murov cintorinov a zberu
odpadu z cintorinu.
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Navrh by mal z hladiska dopravy i verejného priestoru reflektovat polohu hlavnej cesty a venovat
sa bezpecnému prepojeniu rieSeného Uzemia na ostatné priestory mesta. V navrhu je vhodné
nadviazat na existujuci priechod pre chodcov cez hlavnu cestu. Zaroven je nutné reSpektovat
polohu sicasnych zastavok mestskej a medzimestskej autobusovej dopravy.

Kapacity statickej dopravy, ktoré sa budu viazat k novym objektom a verejnym priestorom, je
potrebné navrhnut v zmysle platnych vyhlasok STN. Parkovacie miesta by mal navrh riesit
primarne v podzemnej gardZi. Vzhladom na zadkladové pomery sa neodporuca vytvarat
viacpodlaZzn( podzemnU garaz. Cast parkovacich miest mdZe byt umiestnenych aj na povrchu
(kratkodobé miesta). Parkovanie na povrchu je odportcané riesit ako zelené, so zastipenim
vzrastlych drevin, a mimo hlavnych verejnych priestorov a koridorov urcenych pre pesich.
Nabijacie stanice na elektroautd poZaduje vyhlasovatel umiestnit len na povrch. UvaZovana
celkova kapacita parkovacich miest pre osobné auta (v garaZi a na povrchu) je 90 - 100 miest.
Kapacita parkovania bude slazit pre novovytvorend kultdrno-spolocensku funkciu v Gzemi, v
buddcnosti potencidlne aj pre obyvatelov centra mesta a navstevnikov prilahlych cintorinov.
Zamerom vyhlasovatela je v maximalnej miere obmedzit staticki dopravu na povrchu a vo
verejnom priestore rieSeného Uzemia. Mesto Svaty Jur zaroven buduje mensie parkovisko pri
zastavke hromadnej dopravy na Krajinskej ceste v pesej vzdialenosti od rieSeného Gzemia.

Kratkodobé odstavné plochy pre zasobovacie vozidla, autobusy navstevnikov, G¢inkujdcich, atp.
je vhodné umiestnit v dopravnom koridore na povrchu, kedZe sa neuvaZzuje so zasobovanim
objektov z podzemnej garaze.

Lokalitny program

Lokalitny program sumarizuje ramcové priestorové poziadavky vyhlasovatela. Pri navrhovani
priestorov je nutné vychadzat zo Standardov a zasad efektivnosti, hospodarnosti i komfortu
buducich uZivatelov objektu. V pripade, ak sutazny navrh vyvola potrebu umiestnit v budove aj
priestory (prevazne doplnkové k hlavnym priestorom) nad ramec lokalitného programu, sttaZiaci
ich m6Zu v nutnom rozsahu doplnit, avsak pri zachovani celkového prepdokladaného rozpoctu.

Priestor Kapacita [ rozsah Specifikacia
Kulturno Kultdrno- 350-450 m* Hlavnd kultiurno-spolocenskd sdla s moZnostou
- spolocenska spolocenska sala /300 0s6b na konania réznych podujati (koncerty, divadld,
cast divadelné stukromné oslavy, premietanie, a iné); sucastou je

SUTAZNE ZADANIE

Multifunkéna
miestnost

usporiadanie, resp.
200 0sdb na plesové
usporiadanie

100 m?

/ 60 0s6b na
prezentacné
usporiadanie, resp.
40 0s0b sedenie
okolo stolov

aj trvalé podium; sucastou je aj balkén so
sedenim nad castou sdly; mozZnost variabilne
vyuZivat priestor (nie pevny mobilidr); prevyseny
priestor; otvorenie do verejného priestoru

Vedlajsi priestor s moZnostou konania mensich
podujati (workshopy, dielne, predndsky, a iné);
moZnost variabilne vyuZivat priestor (nie pevny
mobilidr) pripadne moZnost prepojit s hlavnou
sdlou alebo s foyer; ; vhodny maly servisny
kuchynsky kiat; moznost prendjmu a samostatnej
prevadzky
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Foyer 50-100 m? Spolocny hlavny vstupny priestor pre cely kultirny
dom; sucastou foyeru budd aj Satne pre
ndvstevnikov (len ako tloZny priestor na vesanie);
vitand je moZnost prepojenia s hlavnou sélou
alebo multifunkénou miestnostou

Socialne zazemie - Spolocné pre celtl kultirno-spolocenski cast;
rozsah potrebny v zmysle platnych pravnych
predpisov; vrdtane priestoru pre upratovanie

Catering - Zazemie kuchyne - pripravovne pre catering
(nebude priestorom na plnohodnotnd kuchynu) v
pripade konania podujati; ; optimalizovany
rozsah; prepojenie na hlavnu
kultidrnu-spolocensku salu; vlastné zdzemie a
obsluha zésobovania mimo foyer

Satne Gcinkujuci - Priestor pre Gcinkujucich v pripade konania
podujati v hlavnej kultirno-spolocenskej sdle;
prepojenie na hlavni sdlu; optimalizovany
rozsah; vlastné zézemie a pristup z exteriéru

Sklady min. 50 m? Minimdlne 2 sklady (samostatne pre kazdu salu)
pre ndbytok, rekvizity a iné vybavenie

Technické miestnosti - V rozsahu potrebnom pre technické zasobovanie
objektu (vetranie, vykurovanie, chladenie, atp.);
pristup z exteriéru

Kancelaria kultdrno- 1-2 zamestnanci Zdzemie pre zamestnancov a spravu; méZze slizit

spol. centra aj ako frontdesk / infopoint; vstup aj z exteriéru
Obchodné a 1 a viac priestorov spolu 250 m? Variabilné prenajimatelné priestory umiestnené v
administrativne parteri objektu; moznost menit velkosti prevadzok
priestory podla potreby (napr. kaviaren, posta, bistro,

sluzby, atp.); vlastné zdzemie a obsluha
zdsobovania mimo foyer kultirneho centra a
hlavné pesie tahy

Byty 4-6 bytovych spolu 300 m? Mestské ndjomné Startovacie byty pre mladé
jednotiek max. 3x 2-izbovy rodiny, resp. byty pre rézne potrebné profesie v
max. 3x 3-izbovy meste; rozsah a pocet bytov je mozné variovat;

byty budti pontikané v zakladnom Standarde;
stcastou bytov musi byt aj balkon alebo loggia;
byty mézu byt navrhnuté aj ako podkrovné;
minimdlne jeden byt musi byt rieseny ako
bezbariérovy. Byty by nemali byt v kolizii s
prevddzkou kultdrneho objektu (hluk, obsluha,
atp.)

Parkovanie Osobné auta 90 - 100 parkovacich  Parkovanie bude sluzZit primdrne pre
miest v podzemnej  novovytvoreny objekt s potencidlom pre centrum
garazianapovrchu  mesta a prilahlé cintoriny; podzemnd gardZz bude
(max. Y3 miest) sldzZit aj ako JUBS - jednoduchy tkryt budovany
svojpomocou (je potrebné zabezpecit zazemie v
zmysle platnych pravnych predpisov vyhlasky MV
SR ¢ 532/2006 Z. z.); vjazd z ul. Krajinskd cesta

SUTAZNE ZADANIE 14



Architektonickd sutaZ | Kultirno-spoloenské centrum Svity Jur

Zasobovanie a - Kratkodobé odstavné plochy v nevyhnutnom
obsluha rozsahu; velkostne pre rézne typy vozidiel:
doddvky, autobusy; uréené pre zdsobovanie,
ucinkujucich, atp.; vhodné umiestnit' v dopravnom
koridore na povrchu v nadvdznosti na zézemie
objektu; mimo podzemnt gardz, ktorej vyska
bude len pre osobné vozidla

Verejné priestory  Z&kladny mobiliar - Zdkladné vybavenie verejného priestoru: lavicky,
kose, stojany, osvetlenie, piknikové sety,
informacné prvky, atp.

Odportca sa pocitat vo verejnom priestore, resp. v
nadvdznosti na objekt a zdsobovanie aj s
umiestnenim samoobsluZnych vydajnych boxov
dorucovacich spolocnosti.

Aktivne prvky - Rozsirenie vybavenia verejného priestoru o
aktivne prvky: multifunkcné herné a inkluzivne
prvky, mobilné podium, vodny prvok (fontana),
atp.

Spevnené plochy - Plochy pre pesich (pripadne cyklistov) v podobe
chodnikov, oddychovych pléch, terds, atp.

Zelené plochy - Travne a lucne plochy, vzrastlé dreviny, atp.

5. ENVIRONMENTALNE OPATRENIA

Principy udrZatelnosti

Navrh by sa mal drZat principov udrZatelnej vystavby a podporit zmiernenie dopadov
klimatickych zmien. Energetické a prevadzkové naroky by mali byt znizené do nulového, reps.
aktivneho Standardu. Ziadané je vyufZitie alternativnych zdrojov energii, lokdlnych materilov a
vodozadrznych opatreni. Objekt by mal byt dostato¢ne adaptabilny nielen na navrhované funkcie
vyuZitia ale aj na dalSie pripadné zmeny v uZivani. Klicovymi bodmi st najma:

| Prirodné, ekologické a Setrné materidly s nizkou uhlikovou stopou a zdravotne
nezavadnym profilom. Zvazit cirkularny pristup k vyuZitiu baranych materialov pévodnych
konstrukcii v rieSenom tuzemi

| VyuZitie stre$nej rovinu pre instalaciu fotovoltickych panelov

| Priprava na mozZnost dobijania elektromobilov v exteriéri s vyuZitim elektriny vyrobenej
fotovoltaikou

| Hlavny zdroj vykurovania a chladenia s vysokym indexom COP/EER (zaloZny zdroj
alternativne z fosilnych paliv)

| Ndatené vetranie riesit v kombinécii s prirodnymi charakteristikami Gzemia

| Odpadové hospodarstvo riesit samostatne na riesenom Uzemi, nespajat s cintorinom.
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Z hladiska ekologické pristupu sa odportca klast déraz na zelenti a modrui infrastrukturu, najma
z pohladu:

| Minimalizovat tvrdé spevnené plochy apoufZit prirodny charakter spevnenych pléch
s prirodzenym vsakovanim do podloZia

| Vodozidriné opatrenia ahospodarenie sdaZdovou vodou vramci rieSeného Uzemia
(pripadne vyuzitie dazdovej vody ako Sedej vody) s potencidlom vytvorenia nového
vodného prvku

| Vitané je vyuZitie zelenych (intenzivnych aj extenzivnych) striech a dazdovych zéhrad, pre
optimalizaciu narokov vsakovania dazdovych vod v tzemi

| Zelené plochy a vzrastli zelef revitalizovat vo vhodnej miere a spristupnit pre verejnost

| Vegetalné Upravy drevin a nova vysadba

Standardy udrzatelnej architektury

Vhodné je vnimat kontext Eurépskej zelenej dohody, ktorej cielom je dlhodobé znizovanie emisii

sklenikovych plynov, o 55% do roku 2030, resp. Uplnej eliminacie emisii do roku 2050. Z tohto
predsavzatia vychadza aj Novy eurépsky Bauhaus, iniciativa pod vedenim predsednicky Eurépskej

komisie, ktora si dala za ciel implementaciu zelenej dohody do praxe s viziou urychlenia
transformacie stavebnictva (a dalSich hospodarskych odvetvi) na nizsiu uhlikovd naro¢nost.

6. DALSIE POZIADAVKY

Umelecké dielo

Vzhladom na vyznam verejnej funkcie kultirno-spolocenského centra sa odporuca aby navrh
zohladrioval potrebu vytvorenia umeleckého diela v kontexte rieSeného uzemia, resp. objektu.
Samotné rieSenie umeleckého diela, nie je predmetom tejto sttaze. Sutazny navrh ma obsahovat
minimalne stanovenie polohy pre umiestnenie budldceho umeleckého diela v objekte
kultirno-spolocenského centra, na objekte, alebo v okolitom verejnom priestore.

Bezbariérovy pristup

V3etky navrhované objekty a celé rieSené Uzemie budl pristupné bezbariérovo. Preferovanym
rieSenim pristupu z podzemnej garaze na verejny priestor je vytah. Vyskové rozdiely v Gzemi musia
byt taktieZ prekonatelné osobami s obmedzenou schopnostou pohybu.

Technickeé siete

K rieSenému Gzemiu su privedené vietky zakladné technické siete a je mozné uvaZovat s ich
vyuzitim:

| Elektrické napojenie je v (izemi privddzané podzemnou pripojkou z ul. Krajinska cesta.
UvaZuje sa s vyuzitim pripojky, ako primarneho zdroja energie.

SUTAZNE ZADANIE 16


https://ec.europa.eu/info/strategy/priorities-2019-2024/european-green-deal_sk
https://europa.eu/new-european-bauhaus/index_en

Architektonickd sutaZ | Kultirno-spoloenské centrum Svity Jur

| Kanalizacia splaskova je v Gzemi odvadzana pripojkou z ul. Krajinské cesta. UvaZuje sa s
vyuzitim pripojky.

| Kanalizacia daZdova je v lUzemi odvddzanid podzemnou pripojkou do potoka. Takéto
rieSenie nie je pripustné a uvaZuje sa s novou dazdovou kanalizaciou vo forme retencnej
nadrze, vsaku, dazdovej zahrady alebo inym sp6sobom hospodarenia priamo v Gizemi.

| Voda je v Gzemi privadzana podzemnou pripojkou z ul. Hergottova. UvaZuje sa s vyuZitim
pripojky.

| Plyn je v Gzemi privadzany podzemnou pripojkou z ul. Krajinska cesta. ZvaZuje sa jeho
mozné vyuZitie ako nahradného zdroja energie.

| Verejné osvetlenie je v Uzemi vedené podzemym vedenim. NeuvaZuje sa s jeho vyuZitim
rozvodov v pévodnom stave.

| Optické siete su v Uzemi celkovo od 3 operatorov. UvaZuje sa s vyuZitim mindlneho jednej
pripojky. Ostatnym rozvodom je potrebné zabezpecit prechod cez rieSené Gzemie.

V nutnom rozsahu je mozné uvazovat s prelozenim vybranych technickych sieti pri priprave tzemia
na vystavbu.

Fazovanie vystavby

Vzhladom na predpokladant vysku investicie a financnych moznosti rozpoctu mesta Svaty Jur sa
odporuda pri rieseni navrhu poditat s fazovanim vystavby v minimdlne 2 fazach. Fizovanie
vystavby v ramci ndvrhu je potrebné prispdsobit, aby bolo riesené Gzemie uz v 1. faze
plnohodnotne vyuZitelné a pristupné pre celé Sirsie okolie. V ramci prvej fazy sa odpordica riesit
podzemné parkovanie a kultirno-spolocenské funkcie.

Predpokladané celkové investi¢né naklady

Celkova plocha rieseného Gzemia: 7327 m?
Celkova odhadovana vyska nakladov stavby: 7,75 mil. € / bez DPH

| Pozn.: Predpokladané celkové investicné ndklady, vychddzajiice zo $tidie realizovatelnosti.
Sataz slazZi na overenie predpokladanych investicnych ndkladov a méZe sluzit ako indikator
pre ich pripadnt aktualizdciu.

| Pozn.: Mesto Svity Jur predpokladd financovanie realizdcie zdmeru najmé z vlastnych
zdrojov rozpoctu mesta. V pripade potreby bude rozdelend vystavba do niekolkych
stavebnych etdp.
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